Anexa 1. 1 HCL NR. 169/29.12.2025

IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE SI JURIDICE

Orice persoana care are in proprietate o cladire situata in Romania datoreaza anual impozit pentru acea
cladire, exceptand cazul in care in prezentul titlu se prevede diferit.

Pentru cladirile aflate in domeniul public sau privat al statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date Tn administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de
drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii dreptului de
administrare sau de folosintd, dupd caz, in conditii similare impozitului pe clddiri. In cazul transmiterii
ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa
se datoreaza de persoana care are relatia contractualad cu persoana de drept public.

CAPITOLUL 1

IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE

Art.1 Calculul impozitului pe cladirile rezidentiale

Cota de impozitare conform art.457 alin.1 pentru cladirile rezidentiale si cladirile anexa proprietatea
persoanelor fizice este de 0,14% asupra valorii impozabile a cladirii.

Valoarea impozabild a cladirii, exprimata in lei, se determina prin fnmultirea suprafetei construite
desfasurate a acesteia, exprimata Tn metri patrati, cu valoarea impozabild corespunzatoare, exprimata ir
lei/m2, din tabelul urmator:

Valoarea impozabila

- lei/m?-
2026
Cu instalatii de apa,
canalizare, electrice si |Fara instalatii de apa,
incalzire (conditii canalizare, electrice
Tipul cladirii cumulative) sau incalzire

A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida 2677 1606
arsa sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament
termic si/sau chimic
B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturald, din 803 535
caramida nearsa, din valatuci sau din orice alte materiale nesupuse
unui tratament termic si/sau chimic
C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din 535 469
caramida arsa sau din orice alte materiale rezultate in urma unui
tratament termic si/sau chimic

1

Primaria Orasului Murfatlar



Anexa 1. 1 HCL NR. 169/29.12.2025

D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din 335 201
caramida nearsa, din valatuci sau din orice alte materiale nesupuse
unui tratament termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi adres3 inciperi 75% din suma care s-ar |75% din suma care s-
amplasate la subsol, demisol si/sau la mansarda, utilizate ca locuintg, aplica cladirii ar aplica cladirii
in oricare dintre tipurile de cladiri prevazute la lit. A-D

F. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa inciperi 50% din suma care s-ar |50% din suma care s-
amplasate la subsol, la demisol si/sau la mansarda, utilizate in alte aplica cladirii ar aplica cladirii
scopuri decat cel de locuinta, in oricare dintre tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D

Valoarea impozabild a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona in care este amplasat:
cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform tabelului cu coeficientul de corectie corespunzator
prevazut in tabelul urmator:

Zona in cadrul localitatii Rangul localitatii
0 I II III v \Y
A 2,60 2,50 2,40 2,30 1,10 1,05
B 2,50 2,40 2,30 2,20 1,05 1,00
C 2,40 2,30 2,20 2,10 1,00 0,95
D 2,30 2,20 2,10 2,00 0,95 0,90

Pentru cladirile neingrijite situate in intravilanul localitatii, impozitul pe cladiri se majoreaza cu pana la 500%.
Criteriile de incadrare n aceasta categorie sunt prevazute in Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza U.A.T.-ului Murfatlar.

Art. 2 Calculul impozitului pe cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice

Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea pesoanelor fizice , impozitul/taxa pe cladiri se
calculeazad prin aplicarea cotei de 1,3% asupra valorii clddirii pentru cladirile aflate in proprietatea
persoanelor fizice in cazul in care la adresa respectiva exista inregistrat un domiciliu fiscal al unei persoane
juridicesi/sau in care se desfdsoard o activitate economica, sau in cazul in care din actul de proprietate
( autorizatie de construire, act de vanzare cumparare,etc) rezulta ca imobilul are destinatie nerezidentiala.

Valoarea cladirii poate fi:
a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anterior
anului de referint3, depus la organul fiscal local pana la primul termen de platd din anul de referinta. Tn
situatia depunerii raportului de evaluare dupa primul termen de plata din anul de referinta, acesta produce
efecte incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator;

b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori anului de
referinta;
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c) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul cladirilor
dobandite n ultimii 5 ani anteriori anului de referinta. n situatia in care nu este precizata valoarea, se
utilizeaza ultima valoare inregistrata in baza de date a organului fiscal;

Valoarea impozabila a cladirii se actualizeaza o data la 5 ani pe baza unui raport de evaluare a cladiri
intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare Iz
data evaluarii, depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul de referinta.

n cazul in care nu se actualizeazd valoarea cladirii la 5 ani pe baza unui raport de evaluare cota de impozitare
este de 5% asupra valorii de impozitare .
n cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculatd conform prevederilor alin. (1), impozitul se calculeaz:
prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate conform art. 457 din Legea nr.227/2015

Pentru cladirile neingrijite situate in intravilanul localitatii, impozitul pe cladiri se majoreaza cu
pana la 500%. Criteriile de incadrare in aceasta categorie sunt prevdzute in Regulamentul
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe
raza U.A.T.-ului Murfatlar.

Art.3 Calculul impozitului pe cladirile cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice

(1) Tn cazul clddirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se calculeazi prir
fnsumarea:
a) impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform art. 457;
b )impozitului determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, indicata prin declaratie pe propriz
raspundere, prin aplicarea cotei mentionate la art. 458 asupra valorii impozabile determinate potrivit art. 457
fara a fi necesara stabilirea valorii prin depunerea documentelor prevazute la art. 458 alin. (1).
(2) Tn cazul in care la adresa clidirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfisoara nicio activitate
economica, impozitul se calculeaza conform art. 457.
(3) Tn cazul cladirilor cu destinatie mixtd, cand proprietarul nu declard la organul fiscal suprafata folosits ir
scop nerezidential, potrivit alin. (1) lit. b), impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 0.3% asupra
valorii impozabile determinate conform art. 457.

Art.4 Pentru cladirile neingrijite situate in intravilanul localitatii, impozitul pe cladiri se
majoreaza cu pana la 500%. Criteriile de incadrare in aceasta categorie sunt prevazute in
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite de pe raza U.A.T.-ului Murfatlar.

Art.5 Obligatii

a) Persoanele fizice care dobandesc sau instrdineaza/pierd dreptul de propietate asupra unei cladiri in cursul
anului au obligatia de a depune o declaratie in acest sens la compartimentul de specialitate al autoritatii
administratiei publice in termen de 30 de zile , inclusiv, de la data modificarii dreptului de proprietate.

b) Persoanele fizice sunt obligate sa depuna declaratie de impunere chiar dacabeneficiaza de reducere sau
scutire la plata impozitului/taxei pe cladiri.
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Art. 6 Bonificatia
Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor fiscale (impozit/taxa cladiri) catre bugetul local pana la data de
31 martie 2026, persoanelor fizice li se acorda o bonificatie de 10% la impozitul/taxa pe cladiri.

CAPITOLUL 2
IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE JURIDICE
Calculul impozitului/taxei pe cladiri datorat de persoanele juridice se face dupa cum urmeza:

Art.1 Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice , impozitul/taxa
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,2% la care se aplica si cota aditionala conform art.489
alin.2 de 50%

Art.2 Pentru cladirile aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice , impozitul/taxa pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 1,3% la care se aplica si cota aditionala conform art.489 alin.2 de 20%

Art.4 Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor aflate in proprietate:
persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaz:
impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabila inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cuL
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

c) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul anului fiscal anterior;

d) valoarea clidirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de proprietate. in situatia in care nt
este precizata valoarea in documentele care atesta proprietatea, se utilizeaza ultima valoare inregistrata in
baza de date a organului fiscal;

Art.5 Valoarea impozabila a cladirii se actualizeaza o data la 5 ani pe baza unui raport de evaluare a cladirii
intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la
data evaluarii, depus la organul fiscal local pané la primul termen de plata din anul de referinta. in situatia
depunerii raportului de evaluare dupa primul termen de plata din anul de referinta acesta produce efecte
incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator.

Art.6 in cazul in care nu se actualizeazd valoarea cladirii la 5 ani pe baza unui raport de evaluare cota de
impozitare este de 5% asupra valorii de impozitare la care se aplica si cota adittionala prevazuta la art.489
alin.2 de 50 %

Art.7 Bonificatia
Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor fiscale (impozit/taxa cladiri) catre bugetul local pana la data de
31 martie 2026, persoanelor juridice li se acorda o bonificatie de 5% la impozitul/taxa pe cladiri.
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CAPITOLUL 2
SCUTIRI LA PLATA IMPOZITULUI/TAXEI PE CLADIRI
(1) Nu se datoreaza impozit/taxa pe cladiri pentru:
a) cladirile aflate in domeniul public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale, cu exceptic
incaperilor folosite pentru activitati economice sau agrement, altele decat cele desfasurate in relatie cu
persoane juridice de drept public;
b) cladirile aflate in domeniul privat al statului concesionate,inchiriate, date in administrare ori in folosinta
dupa caz, institutiilor publice cu finantare de la bugetul de stat, utilizate pentru activitatea proprie a acestora;
c) cladirile care, prin destinatie, constituie lacasuri de cult, apartinand cultelor religioase recunoscute oficial
asociatiilor religioase si componentelor locale ale acestora, precum si casele parohiale, cu exceptia incaperilol
folosite pentru activitati economice;
d) cladirile funerare din cimitire si crematorii;
e) cladirile utilizate de unitatile si institutiile de Tnvatamant de stat, confesional sau particular, autorizate s:
functioneze provizoriu ori acreditate, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice
care genereaza alte venituri decat cele din taxele de scolarizare, servirea meselor pentru prescolari, elevi sat
studenti si cazarea acestora, precum si cladirile utilizate de catre crese;
f) cladirile utilizate de unitatile sanitare publice, cu exceptia incaperilor folosite pentru activitdti economice
precum si pentru cladirile in care functioneaza cabinete de medicind de familie, potrivit legii, cu exceptic
incaperilor folosite pentru alta activitate decat cea de medicina de familie;
g) cladirile din parcurile industriale, parcurile stiintifice si tehnologice, precum si cele utilizate de incubatoarele
de afaceri, cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat;
h) cladirile noi realizate ca parte a unor proiecte investitionale din domeniul industriei prelucratoare
depozitarii si logisticii, pe baza procesului-verbal de receptie finala intocmit la terminarea lucrarilor, in
conditiile legii, pentru o perioada de 2 ani de la receptia acestora, incepand cu data de 1 ianuarie a anulu
urmator celui in care a avut loc receptia si cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat; activitatile
ce intra sub incidenta prevederii se stabilesc prin nomele metodologice date in aplicarea prezentului cod;
i) cladirile care sunt afectate activitatilor hidrotehnice, hidrometrice, hidrometeorologice, oceanografice, de
imbunatatiri funciare si de interventii la apararea impotriiva inundatiilor, precum si cladirile din porturi si cele
afectate canalelor navigabile si statiilor de pompare aferente canalelor, cu exceptia incaperilor care suni
folosite pentru activitati economice;
j) cladirile care, prin natura lor, fac corp comun cu poduri, viaducte, apeducte, diguri, baraje si tuneluri si care
sunt utilizate pentru exploatarea acestor constructii, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru alte
activitati economice;
k) cladirile aferente infrastructurii feroviare publice sau infrastructurii metroului, cu exceptia incaperilol
folosite pentru activitati economice;
1) cladirile Academiei Romane si ale fundatiilor proprii infiintate de Academia Romana, in calitate de fondator
unic cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;
m) clddirile aferente capacitatilor de productie care sunt in sectorul pentru aparare cu respectarea legislatiei
in materia ajutorului de stat;
n) cladirile destinate serviciului de apostila si supralegalizare, cele destinate depozitairiii si administrarii
arhivei, precum si cladirile afectate functionarii Centrului National de Administrare a Registrelor Nationale
Notariale;
o) cladirea folosita ca domiciliu aflata in proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevazute la art. 1 din
Decretul-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de
dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori constituite in
prizonieri,republicat,cu modificarilesicompletarile ulterioare, si a persoanelor fizice prevazute la art. 1 din
Ordonanta Guvernului nr.105/1999, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
p) cladirea folosita ca domiciliu aflata in proprietatea sau coproprietatea veteranilor de razboi, a vaduvelor de
razboi si a vaduvelor nerecasatorite ale veteranilor de razboi
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r) in cazul cladirilor care sunt utilizate ca sere, solare, risadnite, ciupercérii, silozuri pentru furaje, silozuri
si/sau patule pentru depozitarea si conservarea cerealelor, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru
alte activitati economice, impozitul se reduce cu 100%, cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat.

Art.2 Scutirea sau reducerea de la plata impozitului/taxei, stabilita se aplica incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmator celui in care persoana depune documentele justificative.

Art.3 Facilitatile fiscale acordate la plata impozitului/taxei pe cladiri se acorda pe baza de cererii personelor
fizice si juridice, la care se anexeaza copii ale documentelor justificative care atesta situatia respectiva,
certificate de conformitate cu originalul potrivit prevederilor art.64 alin.5 din Legea nr.207/2015 privind Codul
de Procedura Fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.
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